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Strafienbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
Wohnhof mit Zufahrt g
Strafienbreite: ErschlieBungsstr, 6,50 m = 5,00 m Fahrbahn [E;ii]

1,50 m einseitiger Gehweg 50 13

4,00 m

o

Freizuhaltende Sichtdreiecke an Strafieneinmindungen EI%\
( von jeglicher Bebauung, Anpflanzung u. Ablagerung iiber 0,80 m Hohe, =

ST

gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten)

Hauptversorgungsleitungen: Abwasser, Wasser, Elektrizital A W E

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Pflanzgebot:

a) An geeigneter Stelle {at auf den jeweiligen Baugrundstiicken mind. pro 200 gm
nichtbebauter Grundstiicksflache ein groBkroniger Laubbaum bodenstandiger Art,
z.B. Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, NuBbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Ferner sind pro 50 gm unbebauter Grundstiicksflache Strducher und Biische in Gruppen (::)
anzupflanzen und zu unterhalten. Es sind ausschlieBlich heimische Cehtlze zu verwenden,.
Der Anteil an Nadelgeholzen soll 10% der Bepflanzung nicht iiberschreiten.

b) Auf den durch Planzeichen festgesetzten Grundstiicksflichen entlang der Geltungsbereichs-
grenze sind flachenhafte Anpflanzungen mit Biischen und Baumreihen herzustellen und zu
unterhalten. Es sind nur standortgerechte, einheimische Laubgeholze zu verwenden, z.B.

Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Liguster, Schlehe, Hundsrose, wolliger Schneeball;
Kleinkronige Baume: Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Wildbirne ,Mehlbeere, Elsheere, .
Speierling. Hochstammige Obstbaume sollen auch verstdrkt Verwendung finden. o‘ .

¢) Die Bepflanzung ist spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit des Hauptbaues
vorzunehmen.

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVo 1990 WA

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO 1990 als Hdchstgrenze:
GRZ: 0,4 GFZ: 1,2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:

Wohingebaude: Max., III (U+E+D) ‘E+E+D

Hohenecinstellung der Wohngebaude:

Sudlich der Eruthlieﬂgpgsatruﬂe darf die Oberkante der Erdgeschofidecke
max. 3.25 m iliber StraBenoberkante liegen.

Nordlich der ErschlieBungsstrafe darf die Oberkante der ErdgeschoBdecke
max. 5.80 m iiber StraBenpberkante liegen.

In dem mit diesem Symbol gekennzeichneten Bereich (2. Hauserzeile ndrdlich
der ErschlieBungsstrafie) darf die Oberkante der Erdgeschofidecke U+E+D
max. 4,80 m uber der natiirlichen Geldndeoberfliche liegen,

gemessen in der Mitte der talseitigen Gebaudewand.

Dachform: Satteldach S0
Dachneigung: 38 - 45°

Dacheindeckung: Ziepel oder Dachsteine in roter oder rotbrauner Farbe

¥

Errichtung von Dachgauben zulidssig, jedoch nur im Umfang von 1/3 der Daehlﬁngﬁ=

Garagen sind mit Flach- oder Satteldach zu errichten. Neb baud it P i
ocder Satteldach. ; iR

Die Wandhohe darf an der ErschlieBungsstrafe

max. 3,00 m ﬁber Strafienoberkante, an der nérdlichen Hiuserzeile max, 3,00 m
uber der natiirlichen Gelandecberfliche liegen, gemessen in der Mitte der
strafenseitigen Gebaudewand.

Der seitliche Grenzanbau von Garagen bis zu einer Tiefe von B.00 m ist zuldssig.

An der seitlichen Grundstiicksgrenze angebaute Garagen miissen in gleicher Hohe,
Pachform und Dachneigung mit der Nachbargarage errichtet werden.

An der ErschlieBungsstrafe ist vor den Garagen efin Stauraum v
GCehst
bis Garagentormitte ven mind. 5.00 m einzuhalten. on Gensteighinterkante

Hauptfirstrichtung

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Mindestgrofie der Baugrundstiicke: 600 gm

Einfriedunsg:

Die straBenselitige Einfriedung wird auf max. 1.00 m Hohe, die seitliche und ruckwartige
Einfriedung auf max. 1.50 m, gemessen von Oberkante Gelande, festgesetzt. Im Sinne einer
landschaftsgebundenen Bauweise ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren.

Die fiir seitliche und riickwartige Einfriedungen zugelassenen Maschiendrahtzaune sind zu
hinterpflanzen. Sockel sind bis max. 0.30 m Hohe zuldssig.

Unzuléssige Anlagen: :
Blechgaragen, Kniestocke uber 0.30 m Hohe, grelle Farben, Gebaudeverkleidungen in

Kunststoff, Metall, Leichtbaustoffen, Fliesen oder glasiertem Spaltklinker.

Zur Ermittlung der Abstandsflachen ist Art, 6, Abs. & u. 5 der BayBO in der Fassung
vom 18.04.1994 anzuwenden.

HINWEISE:

Bestchende Grundstucksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstucksteilung

Hohenlinien

Flurstucksnummern

Fiir eine gesicherte Oberflidchenwasserableitung ist Sorge zu tragen.

Bei der Kellerausbildung und eventuellen Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind
Sicherungsmafnahmen gegen Hangdruckwasser und Schichtwasseraustritte zu treffen.
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