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FESTSETZUNGEN:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sl
Baugrenze i i
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflidchen
Straflenverkehrsflache / Heﬁd&flinhe WE
Strafenbreite: 6,50 m = 5,00 m Fahrbahn Eg 150
1,50 m einseitiger Gehsteig
Freizuhaltende Sichtdreiecke an StraBeneinmindungen =
(von jeglicher Bebauung, Anpflanzung u. Ablagerung iiber 0,80 m Héhe, ™
gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten)
. 4 .00
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Hauptversorgungsleitungen: Abwasser, Wasser, Elektrizitidt A < W o £

Pflanzgebot:

a) An geeigneter Stelle ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken mind. pro 200 o?
nichtbebauter Grundstiicksfliche ein grofkroniger Laubbaum bodenstdandiger Art
zu pflanzen und zu unterhalten, Ferner sind pro 50 m? unbebauter Grundstiicks- @
flache Strducher u. Biische in Gruppen anzupflanzen u. zu unterhalten.
Es sind ausschlieAlich heimische Gehélze 2y verwenden. Der Anteil an Nadel-
geholzen soll 10% der Bepflanzung nicht iiberschreiten.

b) Auf den durch Planzeichen festgesetzten Grundstiicksflachen entlang der °
Geltungsbereichsgrenze sind flichenhafte Anpflanzungen mit Biischen und Baum-
reihen herzustellen u. zu unterhalten.
Es sind nur standertgerechte, einheimische Laubgehtlze zu verwenden, z.B.
Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Liguster, Schlehe, Hundsrose;
Béume: Feldahorn, Eberesche, Rotbuche, Traubenkirsche, Hainbuche, Saalweide.
Hochstdmmige Obstbaume sollen auch verstarkt Verwendung finden.

c) Die Bepflanzung ist spiatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit des Hauptbaues

vorzunehmen.
d) Vorhandene hochstimmige Obstbiume eollten nach Méglichkeit erhalten werden.
Sie konnten auf die Pflanzgebote angerechnet werden. : @
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Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet gem. § & BauNVO 1990

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
gem. § 17 BauNVO 1990, als Hbchstgrenze:

GRZ: 0,4
GFZ: 0.8

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: “
Wohngebaude : Max.I1I (U+E+D)

Max.T1T (E+I+D)

Hoheneinstellung der Wohngebdude:

WA

Nordwestlich der ErschlieBungsstraBe darf die Oberkante der ErdgeschoBdecke
max. 3,75 m iber StraBenoberkante liegen.

Sidostlich der ErschlieBungsstraBie darf die Oberkante der Obergeschofidecke

max. 5,80 m iber der natiirlichen Geldndeoberfliche liegen, gemessen in der Mitte
der straBenseitigen Gebdudewand.

Dachform: Satteldach 3D
Dachneigung: 38 - 45"

Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine in rotereoder rotbrauner Farbe

Errichtung von Dachgauben zuldssig, jedoch nur im Umfang von 1/3 der Dachlange

Garagen und Nebengebsude sind mit Flach-oder Satteldach zu errichten. Bei SD: T
Traufhdhe nordwestlich der ErschlieBungsstrafle max. 2,75 m, iiber StraBenoberkante:
bei FD: 2,75 m in der Mitte der straBenseitigen Gebdudewand. Siidéstlich der

ErschlieBungestraBe wie vor, jedoch bezogen auf natiirliches Gelande, gemessen in der
Mitte der straBenseitigen Gebidudewand.

Der seitliche Grenzanbau von Garagen bis zu einer Tiefe von 7,00 m ist zuladssig.
An der seitlichen Grundstiicksgrenze angebaute Garagen miissen in gleicher Hohe,
Dachform und Dachneigung mit der Nachbargarage errichtet werden.

Nutzungsvorbehalt bezugl. Immissionsschutz:

Der Bauplatz Fl.Nr. 1047/5 darf erst dann einer Bebauung zugefihrt werden,

wenn die betriebliche Situation der Hofstelle Pfister dies aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht zuldBt. Eine Einzelbaugenehmigung fiir diesen Bauplatz kann erst
erteilt werden, wenn eine Betriebsiiberpriifung zu ggb. Zeit die vorgesehene
WA-Nutzung fiir dieses Grundstiick bedenkenlos zul&ft.

Zur Ermittlung der Abstandsflachen ist Art. 6, Abs. 4 u. 5,der BayBO in der
Fassung vom 18.04.1934 anzuwenden.

O
Offene Bauwelse

Nur Einzelhduser zulassig
>
Hauptfirstrichtung

Mindestgréfe der Baugrundstiicke: 650 m*

Einfriedung: Die straBenseitige Einfriedung wird auf max. 1,00 mHH:h:;n
die seitliche und riickwdrtige Einfriedung auf max. 1,50 m, g:zn; :!n
Oberkante Geldnde, festgesetzt. Im Sinne einer landschaftsgebunde

hren.
ise ist eine einheitliche Gestaltung zu wa 4
ET:HEﬂ: riickwartige und seitliche Einfriedungen zugelassenen Maschendrahtzaune

sind zu hinterpflénzen. Sockel sind bis max. 0,30 cm HOhe zulassig.

Unzuldssige Anlagen:

Blechgaragen, Kniestocke iiber 0,30 cm Hohe, grelle Farben, Gebiudeveikizid:nien
in Kunststoff, Httull, Leichtbaustoffen, Fliesen oder glasiertem Spalt nker.

HINWEISE:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des genehmigten Bebauungsplanes s | s | s | s |
"Réde-Seedamm" u. ""Gewerbegebiet Karsbach"

Grenze des geplanten Erweiterungsgebietes "Rode IIY

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Hohenlinien
315
Flursticksnummern

Abstandsfldchen gem. Art.6 u. 7 BayBO

Fiir eine gesicherte Oberf lichenwasserableitung ist Sorge zu tragen.

fahrdender Stoffe sind
Kellerausbildung und evtl. Lagerung wasserge
g:ihz:zng:ma:nzﬁmen geg:n Hangdruckwasser und Schichtwasseraustritte zu treffen.



