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FESTSETZUNGEN:

Grenze des raumlichen Geltungshereiches
Baugrenze
StraBenbegrenzungs!inie

Strafienverkehrsflache, Wendeflache

Strafienbrelte: ErschlieBungsstr, 5.5 m= 5,00 m Fahrbahn -

1,50 m einseitiger Gehweg

Ortesweg 4. 00" m

Freizuhaltende Sichtdreiecke an StrafBeneinmundungen
{von jeglicher Bebauung, Anpflanzung u. Ablagerung uber 0,80 m Hohe,

gemessen von der Fahrbahnoberkante, frefizuhalten)

Hauptversorgungsleitungen: Abwasser, Wasser, Elektrizitat

Pflanzgebot:

a) An geeigneter Stelle ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken mind. pro 200 gm
nichtbebauter Grundstucksflache ein grofkroniger Laubbaum bodenstandiger Art
zu pflanzen und zu unterhalten.  Ferner sind pro 50 gm unbebauter Grundsticks-
flache Straucher und Biische in Gruppen anzupflanzen und zu unterhalten.

Es sind ausschlieBlich heimische Geholze zu verwenden. Der Anteil an Nadel-
geholzen soll 10 % der Bepflanzung nicht uberschreiten.

b) Auf den durch Planzeichen festgesetzten Grundsticksfliachen entlang der
Geltungsbereichsgrenze sind flachenhafte Anpflanzungen mit Biischen und Baum-
reihen herzustellen und zu unterhalten.

Es sind nur standortgerechte, einheimische Laubgeholze zu verwenden, z.B.
Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Liguster, Schlehe, Hundsrose;

Baume: Feldahorn, Eberesche, Rotbuche, Traubenkirsche, Hainbuche, Saalweide.
Hochstammige Obstbaume sollen auch verstarkt Verwendung finden.

c) Die Bepflanzung ist spidtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit des Hauptbaues
vorzunehmen. :

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem, & 4 BauNVO 1990

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung
gem. § 17 BauNVO 1990, als Hbchstgrenze:

GRZ: 0.4 GEZy 12

Zahl der Vollgeschosse als Hﬁchstgreni&:

Wohngebaude: Max. ITT (E+0+D)

Hoheneinstellung der Wohngebaude:

Nordlich der ErschlieBungsstraBe darf die Oberkante der ObergeschoRfdecke
max, 6,00 m zur Straflencberkante liegen.

Sudlich der ErschlieBungsstraBe darf die Oberkante der ObergeschoBdecke
max. 3,80 m iber der natiirlichen Gelandeoberflache liegen,
gemessen in der Mitte der straflenseitigen Gebdudewand.

Dachform: Satteldach
Pachnefgung: 38 - 45°
Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine in roter oder rotbrauner Farbe

Errichtung von BDachgauben zuldssig, jedoch nur im Umfang von 1/3 der Dachlange

Garagen sind mit Flach- oder Satteldach zu errichten, Nebengebaude mit Pult-
oder Satteldach.

Wandhohe im Mittel max. 3.00 m.

Der seitliche Grenzanbau von Garagen bis zu einer Tiefe von 8,00 m ist zulassaig.

An der seitlichen Grundstucksgrenze angebaute Garagen miussen in gleicher Hohe =
Dachform und Dachneigung mit der Nachbargarage errichtet werden.

An der ErschlieBungsstrafle ist vor den Garagen ein Stauraum von Gehsteighlinterkante
bis Garagentormitte von mind. 5,00 m einzuhalten.
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Zur Ermittlung der Abstandsflachen ist Art., 6, Abs. 4 u. S der BayBo in der
Fassung vom 18.04.1994 anzuwenden.

Hauptfirstrichtung

(ffene Bauwelse

Nur Einzelhauser zulassig

Mindestgrofe der Baugrundsticke: 600 gm

Einfriedung:

Die straBenseitige Einfriedung wird auf max. 1,00 m Hohe, die seitliche und ruckwartige
Einfriedung auf max. 1,50 m, gemessen von Oberkante Gelande, festgesetzt. Im Sinne einer
landschaftsgebundenen Bauweise ist eine einheitliche Gestaltung zu wahren.

Die fur seitliche und rickwartige Einfriedungen zugelassenen Maschendrahtzaune sind zu
hinterpflanzen. Sockel sind bis max. 0,30 cm Hohe zuldssig.

Unzulassige Anlagen:

Blechgaragen, Kniestocke tiber 0,30 m Hohe, grelle Farben, Gebaudeverkleidungen in
Kunststoff, Metall, Leichtbaustoffen, Fliesen oder glasiertem Spaltklinker.

HINWEISE:

WA
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Bestehende Crundstiucksgrenzen
Vorgeschlagene Crundstucksteilung
Hohenlinien

Flurstucksnummern

Fir eine gesicherte Oberflidchenwasserableitung ist Sorge Zu tragen,

Bei der Kellerausbildung und eventuellen Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind

Sicherungsmafinahmen gegen Hangdruckwasser und Schichtwasseraustritte zu treffen.
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